Sygn. akt. I ACa 309/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 czerwca 2018 r.

Sad Apelacyjny w Rzeszowie Wydzial I Cywilny w skladzie:

Przewodniczqcy SSA Jan Dela

Sedziowie: SA Grazyna Demko (spr.)

SO del. Agnieszka Staniszewska-Perenc

Protokolant: st. sekr. sgdowy Renata Rusinek

po rozpoznaniu w dniu 14 czerwca 2018 r. na rozprawie sprawy

z powodztwa Gminy M. R.

przeciwko (...) Biuro (...) i Nadzoru Budowlanego sp. z o.o.
w R.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Rzeszowie

z dnia 22 lutego 2017 1., sygn. akt I C 1646/14

I. oddala apelacje,

II. zasagdza od powoda Gminy M. R. na rzecz pozwanego (...) Biuro (...) i Nadzoru Budowlanego sp. z 0.0. w R. kwote
4.050z} (cztery tysigce piec¢dziesiat) tytulem kosztéw postepowania apelacyjnego.

SSO del. A.Staniszewska-Perenc SSA Jan Dela SSA Grazyna Demko

Sygn. akt I ACa 309/17

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 22 lutego 2017r sygn.akt.IC 1664/14 w sprawie z powodztwa Gminy M. R. przeciwko
(...) Biuro (...) i Nadzoru Budowlanego Sp. z o0.0. w R. o zaplate, Sad Okregowy w Rzeszowie oddalil powodztwo
oraz zasadzil od powoda na rzecz pozwanego kwote 3.600zl tytulem kosztow zastepstwa procesowego oraz zwrdcit
powodowi uiszczong zaliczke w kwocie 1.797,41zL

W uzasadnieniu rozstrzygniecia ustalono, iz dzialka nr (...) obr.207 zabudowana kamienica przy ul. (...) w R. jest objeta
dwiema ksiegami wieczystymi; ksiega wieczysta nr (...) oraz ksiega wieczysta nr (...). W ksiedze wieczystej nr (...)



jako wlasciciel dzialki nr (...) wpisana jest M. S. na podstawie nieostatecznej decyzji Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji nr 350 z dnia 3 czerwca 2009r, ktéra zostala uchylona, zas$ postepowanie zostalo umorzone, natomiast
w ksiedze wieczystej (...) Gmina M. R.. W budynku na drugim pietrze znajduja sie dwa lokale oznaczone numerami (...)
o pow. 31,20mkw. i o0 pow.35mkw. Oba lokale; nr 7 i 9 zajmowat pozwany od 10 stycznia 2011r do 31 stycznia 2014r.
Laczna powierzchnia zajmowana przez pozwanego wynosila 66,20mkw. Umowa o wynajem zostala zawarta w dniu
1 marca 2011r miedzy pozwanym a K. R.-pelnomocnikiem M. S.. Umowa ta zostala wypowiedziana przez pozwanego
w dniu 19 grudnia 2013r z uwagi na zla sytuacje finansowa.

Postanowieniem z dnia 5 lutego 2015t sygn.akt.VCa 760/14 Sad Okregowy w Rzeszowie oddalil apelacje uczestniczki
M. S. od postanowienia Sadu Rejonowego w Rzeszowie z dnia 21 lutego 2014r sygn.akt.INs 1865/12, zgodnie z ktorym
Skarb Panstwa nabyt z dniem 1 stycznia 1977r przez zasiedzenie wlasno$é nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
nr (...) obr.207 o pow.0.0595ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Rzeszowie Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr (...).

Postepowanie toczylo sie w nastepstwie postepowania o wznowienie postepowania prowadzonego przed Sadem
Rejonowym w Rzeszowie zakonczonego wyrokiem z dnia 25 czerwca 2008r sygn.akt.IC 126/08, ktérym wznowiono
postepowanie w sprawie sygn.akt.INs 469/66 i zmieniono postanowienie Sgdu Powiatowego w R. z dnia 5 listopada
1966r w ten sposob, iz oddalono wniosek o nabycie wlasno$ci dzialki nr (...) przez Skarb Panstwa przez przemilczenie.

Nieruchomos$¢-dziatka nr (...) stanowila wlasnoéé A. B. powolanej do spadku po ojcu C. M. zmarlym 18 marca 1943r
w oparciu o uchwatle o przyznaniu spadku z dnia 24 marca 1945r. Na mocy postanowienia Sadu Powiatowego w R. z
1966t wlasno$¢ przyznano Skarbowi Panistwa, a nastepnie na mocy decyzji komunalizacyjnej Wojewody (...) z dnia
18 sierpnia 1993r nieruchomo$¢ zostala przekazana Gminie M. R..

W dniu 1 marca 2011r miedzy Kancelaria (...) spélka cywilna w R. reprezentowana przez K. R.-pelnomocnika M. S.
oraz (...)Biurem (...) i Nadzoru Budowlanego Sp. z 0.0. w R. zostala zawarta umowa najmu lokali; nr 7 o pow.23mkw.
inr 9 o pow.3omkw. polozonych w budynku przy ul. (...) w R. z przeznaczeniem na dzialalnos¢ biurowa. Wg umowy
powierzchnia obu lokali wynosila 53mkw., za$ faktyczna powierzchnia obu lokali to 58,94mkw. Czynsz za wynajem
zostat ustalony na kwote 21,50zl za 1imkw. powierzchni uzytkowej powiekszona o podatek VAT 23% i lacznie wynosil
1.401,60z} brutto miesiecznie. Do kosztéw najmu zaliczono roéwniez oplaty za media w lacznej kwocie 216,49zt

M. S. byta corka A. B. jedynej spadkobierczyni nieruchomosci polozonej w R. ul. (...) stanowiacej dziatke nr (...) obr.207
wpisanej do ksiegi wieczystej nr (...) na rzecz A. B..

Pelnomocnictwo podpisane przez M. S. zostalo udzielone K. R. w dniu 8 stycznia 2010r i obejmowalo zarzadzanie
i administrowanie nieruchomoécia, w tym zawieranie uméw najmu, dzierzawy i umoéw o dostawe medidéw dla
nieruchomoéci przy ul.(...) w R.. Czynsz oraz oplaty za media pozwany uiszczat K. R..

W zwigzku z tym, iz w 2008r Sad Rejonowy w Rzeszowie w wyniku wznowienia postepowania oddalit wniosek
Skarbu Panistwa o zasiedzenie spornej nieruchomosci, za$ apelacja wnioskodawcy zostala oddalona-tytul prawny do
nieruchomos$ci nalezal wg starych ksiagg do C. M.. Przed zawarciem umowy z pozwanym K. R. okazal pozwanemu odpis
ksiegi wieczystej dotyczacej nieruchomo$ci oraz pelnomocnictwo udzielone mu przez M. S..

K. R. dysponowal kluczami do nieruchomosci od 1987r, za$§ w latach 1987-2005 byt zarzadca nieruchomosci, z kolei
w latach 2005-2008 pelnomocnikiem A. B., a po jej $mierci do chwili obecnej jest pelnomocnikiem M. S..

W dniu 6 grudnia 2012r powdd wystosowat do pozwanego wezwanie do wydania lokalu. W wezwaniu nie zostal podany
numer ksiegi wieczystej, na podstawie ktérej powdd opieralby swoja wlasnos§é. W dniu 15 lutego 2013r powod wystapit
przeciwko pozwanemu z pozwem o wydanie nieruchomosci objetych umowa najmu i ksiega wieczysta nr (...). W dniu
28 pazdziernika 2013r powdd zlozyl wniosek o wezwanie do proby ugodowej i zazadal od pozwanego zaplaty kwoty
148.797z} za bezumowne korzystanie z jego nieruchomosci. Na zawarcie ugody o proponowanej tre$ci pozwany nie
wyrazil zgody.



W rejestrze gruntéw na dzien 15 listopada 2013r jako wlasciciel nieruchomosci nadal figurowata M. S.. Pozwany wobec
niepewnosci co do faktycznego wlasciciela nieruchomoéci korzystal z pomocy prawnikow, ktorzy podjeli czynnosci w
celu ustalenia kto jest jej wlascicielem, lecz okazalo sie to niemozliwie z uwagi na przedstawienie akt spraw wraz ze
skargg kasacyjna do Sadu Najwyzszego.

W dniu 19 grudnia 2014r umowe najmu wypowiedzial pozwany, za$ przedmiot najmu zostal powodowi zwrbécony w
dniu 31 stycznia 2014r.

W ocenie Sadu Okregowego powddztwo podlegalo oddaleniu.

Pozwany byt posiadaczem zaleznym i jako najemca na podstawie umowy zawartej z K. R. korzystat z nieruchomosci
w okresie od 1 marca 2011r do 31 stycznia 2014r. Zawierajac umowe najmu z K. R.-pozwany byt przekonany, iz jest on
upowazniony do takiego dzialania przez wlascicielke nieruchomosci. Bylo to odczucie usprawiedliwione i pozwanemu
nie mozna przypisa¢ zlej wiary, zwlaszcza, iz K. R. okazal pelnomocnictwo uprawniajace go do zawierania umoéw
najmu lokali. Wlasnoéé mocodawczyni wynikala takze z odpisu ksiegi wieczystej. CzynnoS$ci sprawdzajace podjete
przez pozwanego stanowily typowe czynnosci, ktére najemca podejmuje przed zawarciem umowy. Ich wynik nie
mogl budzi¢ watpliwo$ci pozwanego co do statusu prawnego nieruchomosci. Zatem pozwany dokonal aktéw nalezytej
starannoéci w celu sprawdzenia nieruchomosci przed zawarciem umowy.

Dobrej wiary pozwanego nie wylaczalo to, iz na budynku znajdowaly sie tablice informacyjne wskazujace, iz ma w nim
siedzibe Wydzial Urzedu Miasta.

Nie wylaczalo jej rowniez to, iz w dniu zawierania umowy najmu w ksiedze wieczystej byla zamieszczona wzmianka
o skardze kasacyjnej zlozonej na postanowienie Sadu Okregowego w Rzeszowie z dnia 16 marca 2010r. W ksiedze
wieczystej, w ktorej widnial wpis Gminy M. R. jako wlaSciciela w dniu 13 maja 2010r uczyniono wzmianke, jednak
pozwany o drugiej ksiedze wieczystej powzial wiadomo$¢ dopiero z odpisu pozwu o wydanie nieruchomosci z dnia
15 lutego 2013r.

W ocenie Sadu Okregowego pozwanemu nie sposéb przypisa¢ niedbalstwa, bowiem podjal dzialania najwyzszej
starannoSci i mialy miejsce przez caly okres trwania najmu. To powod jako wlasciciel nie dokonal czynnosci od
niego wymaganych, bowiem wzywajac pozwanego do wydania lokalu nie okreslil numeru ksiegi wieczystej. Z rejestru
gruntéw wynikalo, iz jako wiasciciel dzialki nr (...) wpisana jest M. S. i prowadzona jest dla niej ksiega wieczysta nr
(...) i takie dane utwierdzaly pozwanego w przekonaniu, iz zawiera umowe z uprawniong osoba. W dniu 1 marca 2013r
pozwany ponownie dokonal sprawdzenia wypisu z rejestru gruntéw i wpis nie ulegl zmianie. Pozwany nie posiadal
wiedzy o istnieniu dwoch ksiag wieczystych dla tej samej nieruchomoéci, w ktérych wpisani sg dwaj r6zni wasciciele.
Po otrzymaniu wezwania do préby ugodowej w dniu 13 listopada 2013r pozwany dokonal sprawdzenia wpisow w
rejestrze gruntow, stwierdzajac, iz nie ulegly zmianie. Takze po wytoczeniu powodztwa o wydanie nieruchomosci
pozwanemu nie mozna przypisa¢ watpliwosci co do stanu wlasno$ci nieruchomosci. Po powzieciu wiadomosci o
dwoch ksiegach wieczystych z wpisem wlasno$ci na rzecz powoda w jednej z nich — pozwany skorzystal z pomocy
prawnikow.

Postepowanie w sprawie o wydanie nieruchomoéci zostalo zawieszone na wniosek powoda, co wskazywalo, iz powod
nie byl pewien prawa wlasnosci.

O wytoczeniu powddztwa o wydanie nieruchomos$ci pozwany powzial wiadomo$¢ w dniu 1 marca 2013r, jednakze na
ten moment nie byt w stanie ocenié kto jest wlaécicielem nieruchomosci, zwlaszcza iz w tej kwestii zapadaly rézne
rozstrzygniecia. Postanowienie Sadu Rejonowego w Rzeszowie z dnia 21 lutego 2014r w sprawie z wniosku Skarbu
Panstwa o zasiedzenie uprawomocnilo sie w dniu 5 lutego 2015r tj. juz po dacie wydania lokali przez pozwanego.



Powo6d — Gmina M. R. w dniu 8 pazdziernika 2010r roéwniez zawarl z zarzadca nieruchomosci K. R. umowe, na mocy
ktorej zarzadca wyrazil Gminie M. R. zgode na wejScie na teren spornej nieruchomosci w celu umieszczenia urzadzen
teletechnicznych. Umowa zostala zawarta 5 miesiecy przed zawarciem przez pozwanego umowy najmu z K. R..

Zdaniem Sadu Okregowego oddaleniu podlegatlo réwniez zadanie zaplaty za okres po wytoczeniu powodztwa
windykacyjnego.

Miedzy Skarbem Panstwa-poprzednikiem prawnym powoda a A. B. oraz jej corka M. S. toczylo sie szereg postepowan
przed sadami réznych instancji oraz organami administracyjnymi i byly rozciagniete w czasie. Kwestia wlasnoéci
okazala sie skomplikowana i uplynelo wiele czasu zanim ostatecznie przesadzono do kogo nalezy nieruchomosé.

Orzeczenie zostalo oparte na art.224par.1ke oraz art.224par.2kc w zwigzku z art.5ke.
Rozstrzygniecie o kosztach procesu oparte zostalo na tresci art.98kpc.
Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia ztozyl powdd — Gmina M. R. i zarzucil naruszenie;

1/ art.233par.1kpc przez dokonanie ustalen faktycznych sprzecznych z materialem dowodowym, w szczegdlnosci z
odpisami ksiag wieczystych skutkujace przyjeciem, iz;

a/ nie wykazat zlej wiary pozwanego w posiadaniu lokali nr (...) w budynku stanowiacym jego wlasno$¢,
b/ nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke nr (...) obr.207 kiedykolwiek byla objeta dwiema ksiegami wieczystymi,

¢/ na jego wniosek zostalo zawieszone postepowanie o wydanie nieruchomosci, podczas gdy to pozwany zabiegal o
zawieszenie postepowania,

2/ art.5ke w zwiazku z art.224par.2ke przez bezpodstawne zastosowanie,

3/ art.2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece przez przyjecie, iz pozwany moze sie zaslania¢ nieznajomoscia
wpisow w ksiedze wieczystej i, ze to on winien wykaza¢, iz pozwany mial Swiadomos$é objecia nieruchomosci dwiema
ksiegami wieczystymi i pozwany byt w zlej wierze dopiero od doreczenia mu odpisu pozwu o wydanie nieruchomosci,

4/ art.8 i art.2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece przez uznanie, iz wzmianka o skardze kasacyjnej nie
wylacza dobrej wiary osoby wchodzacej w posiadanie nieruchomo$ci na podstawie czynnosci dokonanej z podmiotem
ujawnionym w tej ksiedze,

5/ art.20 ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne przez przyjecie, iz wpis wlasnoéci w rejestrze gruntéw daje dobra
wiare posiadaczowi nieruchomosci, w sytuacji gdy ewidencja gruntéw stanowi jedynie zbior informacji o gruntach i
pelni wylacznie funkcje informacyjno-techniczne,

6/ art.45 Konstytucji RP przez skrocenie mu czasu na ostatniej rozprawie w dniu 22 lutego 2017r terminu do zlozenia
zarzutéw do opinii bieglego rzeczoznawcy, ktéry uplywal w dniu 23 lutego 2017r, co uniemozliwilo mu zlozenie
argumentacji w zakresie nieprawidlowosci opinii bieglego,

7/ art.217par.2kpc, art.207par.6kpc oraz art.227kpc przez oddalenie wniosku o przestuchanie swiadka L. B., mimo iz
wniosek nie byl sp6Zniony, za$ zeznania Swiadka byly istotne dla ustalenia dobrej lub zlej wiary pozwanego,

8/ art.217par.1i2kpc, art.227kpci art.207par.6kpc oraz art.45 Konstytucji RP przez oddalenie wniosku dowodowego o
dopuszczenie dowodu z opinii Stowarzyszenia (...) celem zweryfikowania opinii biegtego L., mimo iz nie byt sp6zniony.

W oparciu o powyzsze domagat sie zmiany wyroku i orzeczenia zgodnie z zadaniem pozwu i zasadzenia kosztéw
procesu. Ponadto wnosit o dopuszczenie w postepowaniu apelacyjnym dowodéw z zeznan $§wiadka L. B. oraz opinii
Stowarzyszenia (...).



W uzasadnieniu apelacji wskazal, iz Sad Okregowy blednie przyjal, iz pozwany w okresie korzystania z nieruchomosci
pozostawat w dobrej wierze.

Ksiega wieczysta nr (...) zostala zalozona dopiero w dniu 22 lutego 2013r—na tydzien przed doreczeniem pozwanemu
odpisu pozwu. Wpis dokonany przez referendarza zostal zaskarzony a Sad Rejonowy w Rzeszowie wpis uchylil i
wniosek M. S. oddalil, zatem ksiega nie korzystala z domniemania prawdziwosci. Nie moglo by¢ mowy o dwoch
ksiegach wieczystych w sytuacji, gdy wpisy nie byly prawomocne.

Zdaniem skarzacego Sad pierwszej instancji btednie przyjal, iz pozwany opierajac sie na wypisie z rejestru gruntow
byl posiadaczem samoistnym w dobrej wierze, bowiem nie mozna przedklada¢ wypisu z rejestru gruntéw nad wpis
w ksiedze wieczystej.

Zaznaczyl, iz w chwili, gdy skierowane zostalo do pozwanego wezwanie do wydania gruntu — 6 grudnia 2012r istniala
dla nieruchomosci tylko jedna ksiega wieczysta (...), w ktorej byt wpisany jako wlasciciel nieruchomosci i byt to
wpis prawomocny. W rejestrze gruntow nie byla ujeta ksiega wieczysta (...) poniewaz w tym czasie nie istniala,
za$ poprzednia ksiega (...) byla juz zamknieta. Rejestr gruntéw nie jest wiazacym zbiorem danych o wlascicielach
nieruchomodci i pozwany nie powinien polegaé na zawartych w nim informacjach. Nie mialo istotnego znaczenia
to, iz prowadzona byla sprawa o zasiedzenie, bowiem nie doszlo do zmian wpiséw w ksiedze wieczystej. Pozwanego
obowigzywaly jedynie prawomocne wpisy w ksiedze wieczyste;j.

W budynku usytuowanym na spornej nieruchomosci mieécit sie Wydzial Urzedu Miejskiego, co winno u pozwanego
wywolaé¢ watpliwo$ci co do uprawnienia do dysponowania pozostalymi lokalami przez K. R. i skloni¢ do sprawdzenia
wpisow w ksiedze wieczystej, ktora byla w tym czasie zamknieta.

Dodatkowo podniosl, iz wzmianka o zlozeniu skargi kasacyjnej skutkowala tym, iz pozwany nie pozostawal w dobrej
wierze w okresie, gdy zajmowal lokale.

Odwolujac sie do zasad wspblzycia spotecznego Sad Okregowy nie wskazal nawet jakie zasady mial na my$li i nie
okreslil ich w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, a powinien byl to uczynié.

Podkreslil, iz doszlo do naruszenia przez Sad pierwszej instancji art.224par.2ke i art.5ke.

W odpowiedzi na apelacje powoda—pozwany wnidst o jej oddalenie i zasgdzenie na jego rzecz kosztow postepowania
apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje;
Apelacgja powoda nie mogla odniesé skutku.

Najistotniejsze bylo udzielenie odpowiedzi na pytanie - czy pozwany zajmowatl lokale nr (...) w
budynku usytuowanym na dzialce nr (...) obr.207 przy ul. (...) w R. bez tytulu prawnego — jak
zarzuca powadd apelacji.

Aby uzyskaé odpowiedz na tak postawione pytanie nalezalo rozwazyé — czy umowa najmu z dnia
1 marca 2011r lgczgca pozwanego z M. S. uprawniala pozwanego do zajmowania lokali nr (...).

Warunkiem prawidlowego doboru i zastosowania prawa materialnego jest uprzednie prawidlowe
ustalenie stanu faktycznego, zatem w pierwszym rzedzie nalezalo sie odnie$¢ do zarzutéow
naruszenia prawa procesowego.

Jak wskazal Sqd Najwyzszy w uzasadnieniu postanowienia z dnia 4 pazdziernika 2002r IIICZP
62/02, OSNC 2004/1/7, postepowanie apelacyjne, chociaz jest postepowaniem odwolawczym i
kontrolnym, lecz zachowuje charter postepowania rozpoznawczego. Zatem Sqd drugiej instancji



rozpoznajqc sprawe w nastepstwie wniesionej apelacji ma przede wszystkim obowiqzek dokonania
wlasnych ustalen faktycznych.

W ocenie Sadu Apelacyjnego postepowanie w sprawie zostalo przeprowadzone w szerokim
zakresie i poczynione ustalenia faktyczne Sad Apelacyjny przyjmuje za wlasne.

Nie budzi wagtpliwosci, iz pozwany w dniu 1 marca 2011r zawarl umowe nagjmu dwoch lokali
w budynku przy ul. (...) w R. z K. R. posiadajacym upowaznienie od M. S.. Pozwany dokonal
sprawdzenia pelnomocnictwa uprawniajgcego do zawarcia czynnosci, jak réowniez wpisu w
ksiedze wieczystej nr (...), obeyjmujaqcej dzialke nr (...) obr.207, na ktoérej usytuowany byt budynek.
Uzyskane dane nie wywolaly u pozwanego watpliwosci w zakresie uprawnienia pelnomocnika
do zawarcia umowy. Zatem stusznie uznatl Sad Okregowy, iz pozwany zawierajgc umowe najmu
dziatal w dobrej wierze.

Trzeba w tym miejscu zaznaczyé, iz réowniez powodd-Gmina M. R. w 2010r zwracal sie do K. R. o
wyrazenie zgody na wykonanie czynnosci na dzialce nr (...), co wskazywalo, iz powod nie mial
pewnosci czy jemu samemu przystuguje tytul prawny do nieruchomosci, czy tez przynalezy on
M. S. jako nastepcy prawnemu A. B.-corki C. M.. To K. R. dysponowat kluczami do lokali na II
pietrze i pelnomocnictwem do zawierania umoéow najmu /patrz; umowa z dnia 8 pazdziernika 2010r
k-183-184, pelnomocnictwo dla K. R. k-35/. Miedzy Gming M. R. a M. S. przed Sgdami réznych
instancji toczyly sie spory o to komu przystuguje tytul wlasnosci do dziatki nr (...) obr.2o7. W
okresie zawierania umowy najmu przez pozwanego kwestia ta nadal nie byla ostatecznie ustalona.
Dla dzialki nr (...) obr.207 prowadzone byly dwie ksiegi wieczyste i dopiero w 2015r-a wiec juz
Ppo rozwigzaniu umowy najmu zostal przez powoda zlozony wniosek o zamkniecie jednej z nich /
k-57/. W zwiqzku z prowadzonymi sprawami sqdowymi pozwany dokonywal sprawdzenia wpiséw
w rejestrze gruntéow, gdzie réowniez na biezqgco dokonywane sq wpisy dotyczqgce nie tylko zmiany
oznaczenia nieruchomosci /numeru dzialtki, jej powierzchni, przeznaczenia/ lecz réwniez zmiany
wlasciciela. Czesto zmiany te uwidaczniane sq szybciej, niz zmiana wpisu w ksiedze wieczystej.
Zatem w sytuacji istnienia rozbieznosci wpiséw w ksiegach wieczystych dzialanie pozwanego
polegajgce na sprawdzeniu informacji o wlascicielu dzialki nr (...) obr.207 stanowilo przejaw
nalezytej starannosci przy weryfikowaniu czy umowa najmu zostala zawarta z podmiotem
uprawnionym. Istniejgce w ksiedze wieczystej wzmianki o srodkach odwolawczych skladanych
w réznych sprawach zaciemnialy czytelnosé wpisow, nie rozwiewaly watpliwosci co do tego
komu przystuguje tytul wlasnosci, stqd tez koniecznym i celowym stawalo sie¢ sieganie do danych
zawartych w rejestrze gruntéw, ktore sq na biezgco uaktualniane. Zatem zarzut naruszenia art.20
prawa geodezyjnego i kartograficznego oraz przepisow ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
nie mogt odniesé skutku.

Zdaniem Sqdu Apelacyjnego-stusznie uznal sqd pierwszej instancji, iz wqtpliwosci co do tego, kto
Jjest wlascicielem nie moglo wywolywaé umieszczenie na fasadzie budynku tablicy informacyjnej,
iz znajduje sie w nim Wydzial Urzedu Miasta R., bowiem nie jest to powszechnie stosowany sposob
podawania do wiadomosci kto jest wlascicielem nieruchomosci.

Zebrany przez Sad pierwszej instancji material dowodowy okazal sie wystarczajqgcy do wykazania
dobrej wiary pozwanego nie tylko przy zawieraniu umowy najmu, lecz rowniez przez caly okres
Jjej trwania tj. do 31 stycznia 2014r.

Stusznie zostal oddalony wniosek powoda o dopuszczenie dowodu z zeznan kolejnego swiadka
L. B., ktory mial shuzyé wykazaniu przyczyn, dla ktérych powéd w dniu 8 pazdziernika 2010r
zwarl umowe z K. R. o zezwoleniu na zalozenie urzadzen teletechnicznych /patrz; teza dowodowa
przedstawiona przez powoda na rozprawie w dniu 22 lutego 2017r k-215/. Fakt zawarcia umowy



nie byl miedzy stronami sporny, zas cel umowy wynikal z samej jej tresci. Zatem powolywanie
dowodu z zeznan swiadka na okolicznosé przyczyn zawarcia umowy okazalo sie bezprzedmiotowe.

Podobnie przedstawia sie kwestia dopuszczenia dowodu z opinii innego bieglego rzeczoznawcy
zawnioskowanego przez powoda, ktory to dowéd w swietle poczynionych ustalen faktycznych
dotyczqcych wlasnosci oraz dobrej wiary pozwanego okazal sie bezprzedmiotowy i stusznie
zostal oddalony. Opinia bieglego rzeczoznawcy w istocie nie stanowila podstawy dla ustalen
Jaktycznych i nie zostala wzieta przez Sad Okregowy pod wwage przy rozstrzyganiu sprawy. Z
wyzej przedstawionych wzgledéw wnioski dowodowe zawarte w apelacji zostaly oddalone.

Zdaniem Saqdu Apelacyjnego nie mozna méwié o zachwianiu réownowagi procesowej stron i
naruszeniu art.45 konstytucji RP oraz art.217kpc, art.2o07par.6kpc i art.227kpc, zatem zarzuty
naruszenia przepisow prawa procesowego okazaly sie bezzasadne i nie mogly odniesé skutku.

Ocena zebranego materiatu dowodowego zostala dokonana przez Sqd Okregowy z zachowaniem
zasady swobodnej oceny wynikajqcej z art.233par.ikpc, zatem roéowniez ten zarzut okazal sie
chybiony.

Zgodnie z art.233par.1kpc Sad ocenia wiarygodnosé i moc dowodow wg wlasnego przekonania,
na podstawie wszechstronnego rozwazenia materiatu dowodowego. Zasada swobodnej oceny
dowodéw oznacza, ze jezeli Sqd ocenil dowody i wyprowadzil wnioski nie naruszajqc przy tym
regul logicznego rozumowania i doswiadczenia zyciowego dokona ocena dowodéw powinna
pozostawaé pod ochrong prawa procesowego /patrz; wyroki SN z 28 kwietnia 2004r, VCK 398/03,
lex nr 174215, z 13 pazdziernika 2004r, IIICK 245/04, lex nr 174185/.

Skoro stan faktyczny zostal prawidlowo ustalony nalezalo sie odniesé do zarzutéow naruszenia
prawa materialnego.

Nie budzi zastrzezen zastosowanie prawa materialnego, w szczegolnosci art.224par.1 i 2kc, zatem
podnoszony w apelacji zarzut naruszenia tego przepisu nie mogl odniesé skutku. Zgodnie z tresciaq
art.7kce, jezeli ustawa uzaleznia skutki prawne od dobrej lub zlej wiary, domniemywa sie istnienie
dobrej wiary.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego prawidlowo uznal Sad pierwszej instancgji, iz pozwany wykazal, iz
zarowno w chwili zawarcia umowy najmu, jak przez czas jej trwania tj. do 31 stycznia 2014r
pozostawal w dobrej wierze, byl bowiem przekonany, iz umowe ngjmu zawarl z uprawnionym
podmiotem, jak rowniez okolicznosci pozwalaly przyjaé, iz w okresie jej trwania nie zostal
Jjednoznacznie rozstrzygniety spor o to komu przystuguje wlasnosé dziatki nr (...), lecz nastagpilo to
po zakonczeniu najmu.

Nie sposob przyjqé, aby doszlo do naruszenia art.2 i art.8 ustawy z dnia 6 lipca 1982r o ksiegach
wieczystych i hipotece /jedn.tekst-Dz.U. z 2017r poz.1007 ze zm./, w sytuacji gdy miedzy powodem
a M. S. toczyly sie sprawy dotyczqgce wlasnosci dzialki nr (...), dla ktérej zostaly zalozone dwie
ksiegi wieczyste z wpisem réoznych wlascicieli, zas stan prawny ostatecznie zostal ustalony w 2015r
1 wowczas powadd zlozyl wniosek o zamkniecie ksiegi wieczystej.

Majgc na uwadze przedstawione wyzej okolicznosci apelacja powoda okazala sie bezzasadna i
podlegala oddaleniu w oparciu o art.385kpc.

O kosztach postepowania apelacyjnego rozstrzygnieto po mysli art.98kpc i art.108par.ikpc w
zwiqzku z art.g391par.1ke oraz par.2pkt.6 w zwiqzku z par.10oust.ipkt.2 i ust.2pkt.2 rozporzqdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015r w sprawie oplat za czynnosci radcow



prawnych /Dz.U. z 20157, poz.1804 - z uwzglednieniem zmiany wprowadzonej rozporzqdzeniem

Ministra Sprawiedliwosci z dnia 3 pazdziernika 2016r Dz.U. z 2016r, poz.1667/, bowiem apelacja
powoda wplynela w dniu 14 kwietnia 2017r.

SSO del. Agnieszka Staniszewska — Perenc SSA Jan Dela SSA Grazyna Demko



